	«ПРЕДВАРИТЕЛЬНО УТВЕРЖДЕН»
	Советом директоров 
	ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ»
	Протокол  от 27.05.2011 г.
	Председатель ___________ М.К. Маликов 


	«УТВЕРЖДЕН»
	Общим собранием акционеров 
	ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ»
	Протокол от 27.06.2011 г.
	Председательствующий на собрании 		 	                        ___________ М.К. Маликов 










ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

Открытого акционерного общества
«АВГУР ЭСТЕЙТ»

по итогам работы за 2010 год


























г. Москва   2011

I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЩЕСТВЕ

0. Полное наименование общества: Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (далее по тексту также «Общество»).

0. Сокращенное наименование Общества: ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

0. Место нахождения Общества: 119146, Россия, город Москва, Комсомольский проспект, дом 32, корпус 2.

0. Сведения об уставном капитале Общества. Уставный капитал Общества определяет минимальный размер имущества Общества, гарантирующего интересы его кредиторов, и составляет 1`000`000`000 (Один миллиард) рублей. Уставный капитал Общества разделен на 100`000`000 (Сто тысяч) обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 10,00 (Десять) рублей за 1 (Одну) акцию.

0. Информация об аудиторе Общества.
Аудитором Общества на 2010 год утверждено Общество с ограниченной ответственностью Аудиторская фирма «ЭКСКЛЮЗИВ КОНСАЛТИНГ» (свидетельство Новосибирской городской регистрационной палаты №40892 от 25.09.2001 г.; свидетельство ИМНС по Дзержинскому р-ну г. Новосибирска о внесении записи в единый реестр юридических лиц №1025400508187 от 13.09.2002 г., лицензия на осуществление аудиторской деятельности № Е 000090 выдана согласно приказу Министерства финансов Российской Федерации, продлена до 10.04.2012 г. приказом Министерства финансов Российской Федерации от 05.04.2007 г. №287; является членом Аудиторской Палаты России в соответствии с решением Президиума Совета АПР от 04.05.2006 г. (№1733 в реестре АПР)).

0. Сведения о реестродержателе: 
В период с 01.01.2010 г. по 26.02.2010 г. ведение реестра акционеров Открытого акционерного общества «АВГУР ЭСТЕЙТ» Общество осуществляло самостоятельно.
В  период с 27.02.2010 г. по 31.12.2010 г. ведение реестра акционеров Открытого акционерного общества «АВГУР ЭСТЕЙТ» осуществляло Закрытое акционерное общество «Регистраторское общество «СТАТУС» (Свидетельство Московской регистрационной палаты № 066.193 от 20.06.1997 г.).

0. Структура органов управления Общества:
1. Общее собрание акционеров - высший орган управления Общества,
1. Совет директоров - осуществляет общее руководство деятельностью Общества,
1. единоличный  исполнительный  орган  -  Генеральный директор  -  осуществляет руководство
	текущей деятельностью Общества.

0. Состав Совета директоров Общества в отчетном году. 
Совет директоров Общества состоит из 5 (пяти) человек.

В период с 01.01.2010 г. по 30.06.2010 г. в соответствии с решением годового Общего собрания акционеров Открытого акционерного общества «АВГУР ЭСТЕЙТ» (Протокол б/н от 05.06.2009 г.) в Совет директоров были избраны:

	Маликов Михаил Константинович
	В настоящее время занимает должность Президента ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

	Белогорцев Святослав Владимирович
	Сведений о должности, занимаемой Белогорцевым С.В. в настоящее время, Общество не имеет.

	Козлов Виктор Владимирович
	В настоящее время занимает должность Генерального директора ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

	Кузьминов Сергей Вячеславович
	В настоящее время занимает должность коммерческого директора ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

	Тумко Иван Иванович
	В настоящее время занимает должность Заместителя генерального директора по строительству ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».



В период с 01.07.2010 г. по 31.12.2010 г. в соответствии с решением годового Общего собрания акционеров Открытого акционерного общества «АВГУР ЭСТЕЙТ» (Протокол б/н от 30.06.2010 г.) в Совет директоров были избраны:

	Маликов Михаил Константинович
	В настоящее время занимает должность Президента ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

	Юхименко Олег Николаевич
	В настоящее время занимает должность Генерального директора ЗАО «СУ-111».

	Козлов Виктор Владимирович
	В настоящее время занимает должность Генерального директора ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

	Кузьминов Сергей Вячеславович
	В настоящее время занимает должность коммерческого директора ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».

	Тумко Иван Иванович
	В настоящее время занимает должность Заместителя генерального директора по строительству ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ».



0. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества, в том числе краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение года.
Должность Генерального директора Общества на протяжении отчетного года занимал Козлов Виктор Владимирович. 
Время работы в должности - с 01.01.2008 г. (Протокол внеочередного Общего собрания акционеров Открытого акционерного общества «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 25.12.2007 г.).
Сделок по приобретению или отчуждению акций Общества лицом, занимающим должность единоличного исполнительного органа Общества, в течение отчетного года не совершалось.

0. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества.
В 2010 году дивиденды акционерам Общества не начислялись и не выплачивались.

0. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов), выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.
В течение отчетного года Генеральному директору Общества выплачивалось вознаграждение.

II. ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ОБЩЕСТВА

2.1.  	Положение общества в отрасли.	
В первой  половине 2010 г. рынок недвижимости Москвы полностью оправился от кризиса. По оценкам аналитического центра IRN рост цен на московскую недвижимость за 2010 г. составил 12%. При этом, произошла дифференциация жилья по качеству. Наибольший рост показали сравнительно новые объекты, по классификации IRN «качественный экономкласс». Географически, в  наибольшем плюсе оказались в основном не элитные и не самые дешевые, а наиболее интересные и достаточно популярные среди людей районы города. Среди них в первую очередь Юго-запад города Профсоюзная, Новые Черемушки, Проспект Вернадского. Что касается новостроек, рост цен на них в районах ЮЗАО за год составил 6%.
Рынок Подмосковной недвижимости рос более высокими темпами. Например, в Коммунарке, где Общество возводит новый современный микрорайон «Квартал А101», за год цена недвижимости возросла на 21%. За 2010г. здесь вышли на рынок 8 новых объектов, в т.ч. 5 объектов, возводимых Обществом.
Стабилизация экономической ситуации в 2010 г. способствовала оживлению спроса на рынке жилья Московского региона, что в свою очередь привело к активизации застройщиков и  выводу на рынок новых проектов. В результате, доля готовых новостроек стала падать, а объемы строящегося жилья – расти.  Например, с I квартала 2010 г. по I квартал 2011 г. число новостроек на юго-западе Подмосковья выросло на 26%. 
В целом же строительный бизнес по-прежнему остается доходным и востребованным, спрос на недвижимость остается на высоком уровне. По данным Росреестра число сделок с недвижимостью в 2010г. возросло в 1,5 раза по сравнению с 2009г. 
ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» осуществляет инвестирование в строительную деятельность на рынке Москвы в сегментах недвижимости класса «Премиум» в Центральном административном округе и  класса «Бизнес» в Юго-западном административном округе. В этих сегментах в числе конкурентов Общества можно назвать такие компании как Корпорация «Баркли» (строительство элитного жилья в ЦАО г. Москвы), ООО «Капитал Груп» (строительство жилья элитного и бизнес-класса). На рынке Московской области в рамках проекта «А101» Общество осуществляет инвестирование в комплексную застройку жилого микрорайона, расположенного в 3 км от МКАД, на территории поселка Коммунарка. «Квартал А101» - это новый жилой район, обладающий полноценной инфраструктурой, расположенный в экологически чистом и тихом месте. Здесь конкурентами Общества могут быть названы ГК «Московский ипотечный центр» (строительство жилья в МО); Компания «Сити — XXI век» (строительство жилья в Москве и МО).
Партнерами Общества являются ОАО «Сбербанк России», ООО «ЦРНА ГОРА ИНЖЕНИРИНГ», ЗАО «Управление по строительству №111», ЗАО «Управление по эксплуатации и ремонту», ЗАО «Кубань Инвест»,  ООО "ТПО "Резерв", Департамент дорожно-мостового и инженерного строительства г. Москвы., Московский банк Сбербанка России ОАО, Администрация муниципального образования Ленинский муниципальный район Московской области.

2.2. 	Приоритетные направления деятельности Общества.
Основным предметом деятельности Общества является инвестирование в строительство объектов жилого и нежилого назначения, предоставление нежилых помещений в аренду в городе Москве и городе Белгороде. Наряду с основными  видами деятельности  Общество размещает временно свободные денежные средства по договорам займа и депозитным договорам, получая таким образом доходы в виде процентов. Общая сумма денежных средств, полученных в виде процентов, составила 169 241 тысяч рублей.  
Размер чистой прибыли, полученной Обществом по итогам деятельности за 2010 год, составляет 3 102 819 тысяч рублей. 

2.3. 	Отчет о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности.
Общество работает на рынке недвижимости с 1992 года. Основные направления деятельности – инвестирование в строительство объектов жилого и нежилого назначения. Общество имеет большой опыт по обеспечению всего спектра необходимых для этого мероприятий: освобождение площадки (расселение жителей  и вывод предприятий); организация процессов проектирования и строительства; реализация городского и загородного жилья, офисной и торговой недвижимости; эксплуатация построенных зданий.
	Вид деятельности
	Доля вида деятельности в общем объеме деятельности компании в 2010 г. (%)
	Вид деятельности имеет сезонность
(да/нет или указать сезон подъема/спада)

	Инвестиционно-строительная 
деятельность
	96
	нет

	Сдача в аренду объектов 
недвижимости
	4

	нет



	Вид деятельности
	Годовые показатели (на 01.01.2011 г.)

	
	в натуральных единицах
	в денежных единицах

	Инвестиции в строительство объектов недвижимости
	-
	546 905 тыс. руб.

	Сдача в аренду объектов недвижимости
	3 880 кв.м.
	23 422 тыс.руб.



Известный проект Общества, жилой комплекс «Смоленская Застава», участвовал  в конкурсе «Лучший реализованный проект года в области инвестиций и строительства» и признан победителем в номинации «Жилые здания и комплексы повышенной комфортности». 
В Московской области Общество участвует в проекте «А101» по освоению земель Калужского направления и реализует собственный проект застройки жилого квартала в населенном пункте Коммунарка. В соответствии с  концепцией развития территории на этой площадке предусмотрено строительство 2`176 тысяч квадратных метров жилья. Главное преимущество проекта -  комплексное освоение и современный подход к развитию окружающих земель. 

2.4. 	Перспективы развития общества.
ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» является профессиональным девелопером. Это накладывает свою специфику на прогнозную отчетность. Прежде всего, это особенность признания финансового результата инвестиций. По факту сдачи объекта инвестирования государственной комиссии будет признана реализация проданных площадей, списана фактическая их себестоимость и определен размер фактической прибыли.
В 2011 году "АВГУР ЭСТЕЙТ" будет осуществлять финансово-хозяйственную деятельность в рамках следующих инвестиционных проектов:
Портфель проектов Москва и Московская область
Участники проектов: 	Проект «А 101» (Жилой район «Квартал А101», 34 поле) - Общество является инвестором, застройщиком;
	Проект «А 101» (33, 37 поле) – Общество является инвестором, застройщиком;
	Проект «А 101» (28-32 поле) – Общество является инвестором, застройщиком;
	Административное здание по адресу: ул. Валовая, вл. 37 - Общество является застройщиком.
К текущей деятельности за рассматриваемый период относится деятельность по сдаче в аренду торговых и офисных помещений, принадлежащих Обществу, в торгово-офисном комплексе «Славянский», расположенном по адресу: г. Белгород, Свято-Троицкий б-р, 17, общая площадь сдаваемых помещений составляет 3 715 кв.м., доход от аренды в год составляет 28 млн. рублей.
В январе 2010 года завершено строительство жилого комплекса «Надежда». Реализация площадей в ЖК «Надежда» будет признана  в 2011 году, а также определен размер фактической прибыли по проекту. Планируемая прибыль до налогообложения по проекту составит 860 миллионов рублей.
Проект строительства жилого района «Квартал А101» осуществляется на земельном участке площадью 13,6 га, находящемся в собственности Общества. Проект будет реализован в период до 2014 год. Предполагаемая рентабельность инвестиций составит 31%, объем выручки – 10`693 млн. руб. В конце 2011 года планируется завершить строительство первой очереди жилого района «Квартал А101» (56’880 кв.м. общей площади квартир и нежилых помещений, а также детское дошкольное учреждение на 180 мест).
ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» является застройщиком проекта строительства административного здания класса «А» Wall Street по адресу: г. Москва, ул. Валовая, 37. Инвестором проекта является дочерняя структура Общества - ООО «Валовая 37». Объем инвестиций планируется в сумме 2,294 млрд. рублей. Окончание строительства бизнес-центра планируется в 4 кв. 2012 года.

Портфель  проектов Москва и Московская область
	Проекты
	Класс дома
	Сроки строительства
	Общая площадь (кв.м.)
	Коммерческая площадь (кв.м.)

	Проект «А 101» 
ЖР «Квартал А101» (34 поле)
	Жилые дома Эконом-класса
	3 кв. 2009 – 1 кв. 2013
	220 725
	157 392

	Проект «А 101»
(28-32 поле)
	Жилые дома Эконом-класса
	2 кв. 2011 – 4 кв. 2018
	2 490 233
	1 470 880

	Проект «А 101»
(33, 37 поле)
	Жилые дома Эконом-класса
	1 кв. 2011 – 4 кв. 2016
	1 225 482
	746 449

	Многофункциональный комплекс Wall Street по адресу: г. Москва,
ул. Валовая, вл. 37
	Административное здание класса «А»
	3 кв. 2010 - 4 кв. 2012
	31 083
	21 780

	Итого 
	  
	  
	3 967 523
	2 396 501



В целях снижения себестоимости строительства Общество осуществляет выбор поставщиков с учетом соотношения цены и качества, а также ориентируется на долгосрочные партнерские отношения с поставщиками.
Портфель проектов Москва и Московская область
	Проекты
	Выручка от продаж
	Затраты
	Доходы от проекта

	
	Сумма, млн. руб.
	Тыс. руб. /кв.м. коммерческой площади
	Сумма, млн. руб.
	Тыс. руб. / кв.м. коммерческой площади
	Сумма, млн. руб.
	Тыс. руб. / кв.м коммерческой площади

	Проект «А 101» 
ЖР «Квартал А101» (34 поле)
	10 693
	69
	8 160
	52
	2 534
	16

	Проект «А 101»
(33, 37 поле)
	58 852
	72
	40 182
	50
	18 670
	22

	Проект «А 101» (28-32 поле)
	119 840
	69
	80 917
	47
	38 923
	22

	Итого 
	189 385
	
	129 259
	
	60 127
	



2.5.   Основные факторы риска, связанные с деятельностью общества.

	Категория и вид риска
	Описание риска
	Вероятность возникновения
	Способ защиты от риска

	Риски, связанные с покупательной способностью денег (монетарные риски)

	Инфляционный риск
	Риск того, что при росте инфляции получаемые денежные доходы обесцениваются с точки зрения реальной покупательной способности быстрее, чем растут
	Низкая
	Паушальный способ (твердая цена в рублях) заключения контракта с генеральными подрядчиками

	Дефляционный риск
	Риск того, что при росте дефляции происходит падение уровня цен, ухудшение экономических условий предпринимательства, снижение доходности
	Высокая, в связи с возможной стагнацией рынка

	Ограничение предложения, переход на консервативный вариант ценообразования (предусмотрено бизнес-планами)

	Риск ликвидности
	Риск, связанный с возможностью потерь при реализации активов из-за изменения их рыночной и потребительной стоимости
	
	

	Валютный риск
	Опасность валютных потерь, связанных с изменением курса иностранной валюты по отношению к рублю
	Высокая, в связи с ослаблением курса доллара США
	Большинство действующих договоров заключены в рублях РФ

	Риски, связанные с вложением капитала (Инвестиционные риски)

	Риск упущенной выгоды
	Недополученная прибыль в результате неосуществления какого-либо мероприятия
	Незначителен, но возможен в связи с отказом соинвестора от продажи доли
	Все проекты остаются высокорентабельным даже без учета реализации доли соинвестора

	Процентный риск
	Риск потерь процентных выплат клиентов по коммерческим кредитам (процент за рассрочку оплаты инвестиционных договоров). 
	Незначителен.
	Минимальная сумма аванса – 50% от стоимости договора

	Селективный риск
	Риск неправильного выбора капиталовложения
	Отсутствует
	Работа в консервативном сегменте рынка, характеризующемся относительно низкими темпами изменения цен и стабильным спросом

	Риск банкротства
	Риск потери собственного капитала
	Отсутствует
	Надежный способ обеспечения обязательств - залог имущественных прав на результат инвестиций



В ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» существует отработанная система риск-менеджмента. Основным ее рычагом является регулярный мониторинг бизнес-планов. Используемый финансовыми менеджерами метод учета стандарт-костинг (управление продажами и себестоимостью по отклонениям) позволяет определить финансовый результат по проекту до выхода бухгалтерской отчетности и упредить возможные потери или неблагоприятные отклонения от бизнес-планов.

2.6. 	Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками.  

	1. Договор ипотеки № 4382-И от 18.01.2010 г., заключенный на следующих условиях:
	1) стороны Договора ипотеки: Залогодатель – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ», залогодержатель - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество);
	2) предмет Договора ипотеки - передача залогодателем в залог залогодержателю принадлежащего залогодателю на праве собственности земельного участка для жилищного строительства и иных объектов культурно-социального назначения и рекреационных целей, категория земель: «земли населенных пунктов», общая площадь 136 000 (Сто тридцать шесть тысяч) кв. м, кадастровый номер: 50:21:12 03 03 0027, имеющего адресные ориентиры: Московская область, Ленинский район, Сосенский с.о., вблизи д. Столбово, уч. 34 (далее по тексту – «Предмет залога»); 
	3) предмет залога полностью остается в пользовании у залогодателя; 
	4) оценочная стоимость Предмета залога оценивается сторонами в сумме 403.474.000 (четыреста три миллиона четыреста семьдесят четыре тысячи) рублей;
	5) залоговая стоимость Предмета залога, исходя из оценочной стоимости с применением поправочного коэффициента, составляет 302.605.500 (триста два миллиона шестьсот пять тысяч пятьсот) рублей;
	6) обязательства, исполнение которых обеспечивается Договором ипотеки, включают в том числе, но не исключительно, обязательства ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» по возврату сумм кредита, уплате процентов по кредиту, внесению платы за предоставление кредита, платы за обслуживание кредита, неустоек, возникшие на основании Договора №4382 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 28.12.2009. 
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 18 января 2010 г.
	
	2. Договор залога имущественных прав №4382/зип-Авг от 27.02.2010 г., заключенный в обеспечение исполнения обязательств ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», возникших на основании Договора №4382 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 28 декабря 2009 года, на следующих условиях.
	Стороны договора: Залогодатель – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (ОГРН 1027739085428, ИНН 7731041421), Залогодержатель - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Сбербанк России ОАО).
	Предмет Договора: передача ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» в залог Сбербанку России ОАО своего имущественного права (требования) на получение в собственность квартир общей площадью 34 277,93 (Тридцать четыре тысячи двести семьдесят семь целых 93/100) кв. м общей площади квартир, расположенных в строящихся жилых домах (корпус 1, 2, 3, 4) по адресу: Московская обл., Ленинский р-он, сельское поселение Сосенское (ранее Сосенский с.о.), участок 34, вблизи д. Столбово (далее по тексту – «Предмет залога»).
	Залоговая стоимость Предмета залога оценена сторонами в сумме 1 264 014 443,48 (Один миллиард двести шестьдесят четыре миллиона четырнадцать тысяч четыреста сорок три целых 48/100) рублей.
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 18 февраля 2010 г.

3. Договор последующей ипотеки №4382/ип-кп1 от 27.02.2010 г., заключенный в обеспечение исполнения обязательств ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», возникших на основании Договора №4382 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 28 декабря 2009 года, на следующих условиях.
Стороны договора: Залогодатель – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (ОГРН 1027739085428, ИНН 7731041421), Залогодержатель - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Сбербанк России ОАО)
Предмет Договора: передача ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» в залог Сбербанку России ОАО принадлежащего Залогодателю на праве собственности недвижимого имущества, а именно:
а) нежилого помещения (этаж 1 пом. XII ком.39, антресоль пом. XLIII, ком. 15-19, 26) общей площадью 371,5 (Триста семьдесят один целых пять десятых) кв. м, расположенного по адресу: г. Москва, Комсомольский проспект, д. 32, корп. 2, кадастровый (условный) номер 77-77-05/001/2006-269,  в соответствии с Поэтажными планами от 02.05.2006 г.;
б) нежилого помещения (этаж 2 пом. XLVI ком. 9, 10, 15) общей площадью 547,5 (Пятьсот сорок семь целых пять десятых) кв. м, расположенного по адресу: г. Москва, Комсомольский проспект, д. 32, корп. 2, кадастровый (условный) номер 77-77-05/001/2006-268, в соответствии с Поэтажными планами от 02.05.2006 г.;
в) нежилого помещения (антресоль пом. XLIII ком. 14, 20, 21, 24) общей площадью 341,8 (Триста сорок один целых восемь десятых) кв. м, расположенного по адресу: г. Москва, Комсомольский проспект, д. 32, корп. 2, кадастровый (условный) номер 77-77-05/001/2006-267, в соответствии с Поэтажными планами от 02.05.2006 г.;
	оценочная стоимость предмета залога составляет 142 948 000 (Сто сорок два миллиона девятьсот сорок восемь тысяч) рублей; 
	залоговая стоимость, определенная на основании дисконта в размере 0,5 от оценочной стоимости, составляет 71 474 000 (Семьдесят один миллион четыреста семьдесят четыре тысячи) рублей.
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 18 февраля 2010 г.

4. Договор ипотеки №4382/ип-Бел от 27.02.2010 г., заключенный в обеспечение исполнения обязательств ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», возникших на основании Договора №4382 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 28 декабря 2009 года, на следующих условиях:
Стороны договора: Залогодатель – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (ОГРН 1027739085428, ИНН 7731041421), Залогодержатель - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Сбербанк России ОАО);
Предмет Договора: передача ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» в залог Сбербанку России ОАО принадлежащего Залогодателю на праве собственности недвижимого имущества, а именно:
а) нежилых помещений (назначение: складское, номера на поэтажном плане: подвал: 1-25, 9а, 14а, 23а; лестничная клетка: 26. Этаж: подвал) общей площадью 1 298,8 (Одна тысяча двести девяносто восемь целых восемь десятых) кв. м, расположенных по адресу: Российская Федерация, Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1002/А, в соответствии с Поэтажными планами от 30.08.2005 г.;
б) нежилых помещений (назначение: торговое, номера на поэтажном плане: 1 этаж: 1-43; лестничная клетка: 44-46, 49, 50; лифт: 47, 48, 51) общей площадью 1 345,8 (Одна тысяча триста сорок пять целых восемь десятых) кв. м, расположенных по адресу: Российская Федерация, Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1003/А, в соответствии с Поэтажными планами от 30.08.2005 г.;
в) нежилых помещений (назначение: торговое, номера на поэтажном плане: 1, 2, 2а, 3, 5, 5а, 5б, 6, 6а, 6б, 7, 7а, 8, 8а, 9, 9а, 9б, 9в, 10а, 10б, 10, 11, 11б, 12, 12а, 12б, 13а, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20. Этаж: 2.) общей площадью 1 562,2 (Одна тысяча пятьсот шестьдесят два целых две десятых) кв. м, расположенных по адресу: Российская Федерация, Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00 00 000:0000:030888-00/003:1001/А/1041, в соответствии с Поэтажными планами от 23.10.2008 г.;
г) нежилых помещений (назначение: торговое, номера на поэтажном плане: 3 этаж: 1-35, лестничная клетка: 37-41. Этаж:3) общей площадью 1 522,8 (Одна тысяча пятьсот двадцать два целых восемь десятых) кв. м, расположенных по адресу: Российская Федерация, Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1005/А, в соответствии с Поэтажными планами от 30.08.2005 г.;
д) нежилого помещения площадью 11 (Одиннадцать) кв. м – конторское, номера на поэтажном плане: 4 этаж: 21, расположенного по адресу: Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1031/А, в соответствии с Поэтажными планами от 28.09.2006 г.;
е) нежилого помещения площадью 312,9 (Триста двенадцать целых девять десятых) кв. м – конторское, номера на поэтажном плане: 4 этаж: 1, 2, 8, 16-19, 22-24, 26-28, расположенного по адресу: Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1032/А, в соответствии с Поэтажными планами от 31.10.2006 г.;
ж) нежилого помещения площадью 280,6 (Двести восемьдесят целых шесть десятых) кв. м – конторское, номера на поэтажном плане: 5 этаж: 9, 15-20, 22-24, расположенного по адресу: Белгородская обл., г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, кадастровый (условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1033/А, в соответствии с Поэтажными планами от 31.10.2006 г.;
з) права аренды земельного участка площадью 3 164,0 (Три тысячи сто шестьдесят четыре) кв. м, для эксплуатации торгово-офисного центра «Славянский», расположенного по адресу: г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, 17, кадастровый номер 31:16:01 17 010:0040, в границах, указанных на плане земельного участка от 12.12.2007 г.;
	оценочная стоимость предмета залога составляет 276 240 000 (Двести семьдесят шесть миллионов двести сорок тысяч) рублей;
	залоговая стоимость, определенная на основании дисконта в размере 0,5 от оценочной стоимости, составляет 138 120 000 (Сто тридцать восемь миллионов сто двадцать тысяч) рублей.
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 18 февраля 2010 г.

	5. Дополнительное соглашение №1 к Договору залога имущественных прав №4382/зип-Авг  от 27 февраля 2010 г., изменяющее предмет договора, на следующих условиях:
1) Стороны Дополнительного соглашения: ЗАЛОГОДАТЕЛЬ – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ») (ОГРН 1027739085428, ИНН 7731041421), ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Сбербанк России ОАО).
2) Предмет Договора с учетом положений Дополнительного соглашения: передача ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» в залог Сбербанку России ОАО принадлежащего ЗАЛОГОДАТЕЛЮ имущественного права (требования) на получение в собственность квартир общей площадью 34 278,93 (Тридцать четыре тысячи двести семьдесят восемь целых 93/100) кв. м общей площади квартир, расположенных в строящихся жилых домах (корпус 1, 2, 3, 4) по адресу: Московская обл., Ленинский р-он, сельское поселение Сосенское (ранее Сосенский с.о.), участок 34, вблизи д. Столбово (далее по тексту – Предмет залога, Объект). Перечень квартир указан в приложениях 1-4 к Дополнительному соглашению.  
3) Залоговая Стоимость Предмета залога оценена сторонами в сумме 1 264 021 093,48 (Один миллиард двести шестьдесят четыре миллиона двадцать одна тысяча девяносто три рубля сорок восемь копеек).
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 07 апреля 2010 г.

	6. Дополнительное соглашение № 1 к Договору № 4382 от 28.12.2009 г. об открытии невозобновляемой кредитной линии, заключенному между Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Сбербанк России ОАО) и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», предусматривающее следующие изменения условий Договора: 
Процентная ставка: 
- на период с даты подписания Договора по 07 апреля 2010 года (включительно) устанавливается процентная ставка в размере 15 процентов годовых; 
- на период с 08 апреля 2010 года по 20 июня 2010 года (включительно) устанавливается процентная ставка в размере 12,25 процентов годовых; 
- на период с 21 июня 2010 года по дату окончания срока кредитования, 28 апреля 2012 года (включительно), устанавливается переменная процентная ставка.
Сделка подлежит одобрению в соответствии с п. 8.2.15 Устава Общества, поскольку сумма кредита составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов Общества. 
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 апреля 2010 г.

7. Дополнительное соглашение № 2 к Договору залога имущественных прав № 4382/зип-Авг от 27 февраля 2010 г., заключенному между Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Сбербанк России ОАО) и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», предусматривающее следующие изменения условий Договора:
Процентная ставка и порядок уплаты процентов: процентная ставка – переменная, определяется в соответствии с условиями Кредитного договора № 4382 от 28.12.2009 г. об открытии невозобновляемой кредитной линии, максимальное значение которой на период с даты подписания указанного Кредитного договора по 07 апреля 2010 г. (включительно) составляет 16 процентов годовых, на период с 08 апреля 2010г. по дату окончания срока кредитования, 28 апреля 2012 г. (включительно) - 13,25 процентов годовых.
Сделка подлежит одобрению в соответствии с п. 8.2.15 Устава Общества, поскольку стоимость  предмета залога, определенная по данным бухгалтерского учета, составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов Общества. 
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 апреля 2010 г.

8. Дополнительное соглашение № 1 к Договору ипотеки № 4382-И от 18 января 2010 г., заключенному между Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Сбербанк России ОАО) и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», предусматривающее следующие изменения условий Договора:
Процентная ставка и порядок уплаты процентов: процентная ставка – переменная, определяется в соответствии с условиями Кредитного договора № 4382 от 28.12.2009 г. об открытии невозобновляемой кредитной линии, максимальное значение которой на период с даты подписания указанного Кредитного договора по 07 апреля 2010 г. (включительно) составляет 16 процентов годовых, на период с 08 апреля 2010г. по дату окончания срока кредитования, 28 апреля 2012 г. (включительно) - 13,25 процентов годовых.
Сделка подлежит одобрению в соответствии с п. 8.2.15 Устава Общества, поскольку стоимость  предмета залога, определенная по данным бухгалтерского учета, составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов Общества. 
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 апреля 2010 г.

9. Дополнительное соглашение № 1 к Договору последующей ипотеки № 4382/ип-кп1 от 27 февраля 2010 г., заключенному между Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Сбербанк России ОАО) и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», предусматривающее следующие изменения условий Договора:
Процентная ставка и порядок уплаты процентов: процентная ставка – переменная, определяется в соответствии с условиями Кредитного договора № 4382 от 28.12.2009 г. об открытии невозобновляемой кредитной линии, максимальное значение которой на период с даты подписания указанного Кредитного договора по 07 апреля 2010 г. (включительно) составляет 16 процентов годовых, на период с 08 апреля 2010г. по дату окончания срока кредитования, 28 апреля 2012 г. (включительно) - 13,25 процентов годовых.
Сделка подлежит одобрению в соответствии с п. 8.2.15 Устава Общества, поскольку стоимость  предмета залога, определенная по данным бухгалтерского учета, составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов Общества. 
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 апреля 2010 г.

10. Дополнительное соглашение № 1 к Договору ипотеки №4382/ип-Бел от 27 февраля 2010 г., заключенное на следующих условиях:
Стороны Дополнительного соглашения: ЗАЛОГОДАТЕЛЬ – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ») (ОГРН 1027739085428, ИНН 7731041421), ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Сбербанк России ОАО).
Предмет Договора: передача ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» в залог Сбербанку России ОАО принадлежащего ЗАЛОГОДАТЕЛЮ на праве собственности / аренды недвижимого имущества (Предмет залога), а именно:
а) Нежилого помещения, назначение: складское. Площадь: общая 1 298,8 (Одна тысяча двести девяносто восемь целых восемь десятых) кв. м, номера на поэтажном плане: подвал: 1-25,9а,14а,23а; лестничная клетка: 26. Этаж: подвал. Адрес (местоположение): Российская Федерация, обл. Белгородская, г.Белгород, Свято-Троицкий бульвар, 17. Кадастровый (или условный) номер: 31:16:00 00 000:0000:030888-00/003:1001/А/1002.
б) Нежилого помещения, назначение: торговое. Площадь: общая 1 345,8 (Одна тысяча триста сорок пять целых восемь десятых) кв. м, номера на поэтажном плане: 1 этаж: 1-43; лестничная клетка: 44-46,49,50; лифт: 47,48,51. Адрес (местоположение): Российская Федерация, обл. Белгородская, г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, 17. Кадастровый (или условный) номер: 31:16:00 00 000:0000:030888-00/003:1001/А/1003.
в) Нежилого помещения, назначение: торговое. Площадь: общая 1 562,2 (Одна тысяча пятьсот шестьдесят две целых две десятых) кв. м, номера на поэтажном плане: 1,2,2а,3,5,5а,5б,6,6а,6б,7,7а,8,8а,9,9а,9б,9в,10а,10б,10,11,11б,12,12а,12б,13а,13,15,16,17,18,19,20. Этаж: 2. Адрес (местоположение): Российская Федерация, обл. Белгородская, г.Белгород, Свято-Троицкий бульвар, 17. Кадастровый (или условный) номер: 31:16:00 00 000:0000:030888-00/003:1001/А/ 1041.
г) Нежилого помещения, назначение: торговое. Площадь: общая 1 522,8 (Одна тысяча пятьсот двадцать две целых восемь десятых) кв. м, номера на поэтажном плане: 3 этаж: 1-35, лестничная клетка: 37-41. Этаж:3. Адрес (местоположение): Российская Федерация, обл. Белгородская, г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, 17. Кадастровый (или условный) номер: 31:16:00 00 000:0000:030888-00/003:1001/А/ 1005.
д) Нежилого помещения площадью 11 (Одиннадцать) кв. м – конторское, номера на поэтажном плане: 4 этаж: 21. Адрес (местоположение): обл. Белгородская, г. Белгород, Бульвар Свято-Троицкий, 17. Кадастровый (или условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1031/А.
е) Нежилого помещения площадью 312,9 (Триста двенадцать целых девять десятых) кв. м – конторское, номера на поэтажном плане: 4 этаж: 1,2,8,16-19, 22-24, 26-28. Адрес (местоположение): обл. Белгородская, г. Белгород, Бульвар Свято-Троицкий, 17. Кадастровый (или условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1032/А.
ж) Нежилого помещения площадью 280,6 (Двести восемьдесят целых шесть десятых) кв. м – конторское, номера на поэтажном плане: 5 этаж: 9, 15-20, 22-24. Адрес (местоположение): обл. Белгородская, г. Белгород, Бульвар Свято-Троицкий, 17. Кадастровый (или условный) номер 31:16:00:00:30888/3/23:1033/А.
з) Права аренды земельного участка площадью 3 164,0 (Три тысячи сто шестьдесят четыре) кв. м, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование /назначение/: для эксплуатации торгово-офисного центра «Славянский», расположенного по адресу: г.Белгород, Свято-Троицкий бульвар, 17, кадастровый номер 31:16:01 17 010:0040.
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 19 февраля 2010 г.

11. Договор № 4414 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 24.12.2010 г., заключенный между Открытым акционерным обществом «Сбербанк России» (ОАО «Сбербанк России») (Кредитор) и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» (Заемщик),  на следующих условиях: 
- 	целевое назначение кредита: финансирование затрат по строительству 2-ой очереди жилого микрорайона «Квартал А101» (корпуса 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14, вставка № 1 (между корпусом 6 и 7) и вставка № 2 (между корпусами 3 и 4)  по адресу: Московская область, Ленинский район, Сосенский с.о., участок 34, вблизи д. Столбово;
- 	сумма кредита:  2.400.000.000,00 (два миллиарда четыреста миллионов)  рублей;
- 	срок возврата и порядок погашения кредита: погашение выданного кредита производится в соответствии с графиком.
Сделка подлежит одобрению в соответствии с п. 8.2.15 Устава Общества, поскольку сумма кредита составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов Общества по состоянию на 01.10.2010 г.  
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 20 декабря 2010 г.

	12. Договор последующей ипотеки №4414/1 от 24.12.2010 г., заключенный между ОАО «Сбербанк России» (Залогодержатель) и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» (Залогодатель), на следующих условиях:
- 	предмет договора: передача Залогодателем в последующий залог Залогодержателю принадлежащего Залогодателю на праве собственности земельного участка для жилищного строительства и иных объектов культурно-социального назначения и рекреационных целей, категория земель: земли населенных пунктов, общая площадь 136 000 (Сто тридцать шесть тысяч) кв. м, кадастровый номер: 50:21:12 03 03 0027, имеющий адресные ориентиры: Московская область, Ленинский район, Сосенский с.о., вблизи д. Столбово, уч. 34, право собственности на который подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права;
- 	оценочная стоимость земельного участка - 403 474 000  (четыреста три миллиона четыреста семьдесят четыре тысячи) рублей, для целей залога применяется поправочный коэффициент в размере 0,75 (ноль целых и семьдесят пятых сотых);
- 	залоговая стоимость земельного участка - 302 605 500 (триста два миллиона шестьсот пять тысяч пятьсот) рублей;
- 	обязательства, обеспечиваемые залогом – обязательства ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» по договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4414, заключенному между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и ОАО «Сбербанк России».
Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 20 декабря 2010 г.

	13. Дополнительное соглашение № 2 к Договору № 4382 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 28.12.2009 г., заключенному между ОАО «Сбербанк России» и ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», предусматривающее следующие дополнения условий Договора: пункт 5.1.6. Договора дополнить подпунктом аа); статью 7. Договора дополнить пунктом 7.8.; статью 7. Договора дополнить пунктом 7.9.; статью 7. Договора дополнить пунктом 7.10.; статью 7. Договора дополнить пунктом 7.11. 
	В связи с тем, что предметом Договора № 4382 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 28.12.2009 года является имущество, стоимость которого превышает пять процентов от балансовой стоимости активов Общества по состоянию на 01 июля 2010 года, данная сделка подлежит одобрению в порядке предусмотренным главой Х ФЗ «Об акционерных обществах». 
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 22 сентября 2010 г.

	14. Дополнительное соглашение № 2 к Договору ипотеки №4382/ип-Бел  от 27 февраля 2010 г., заключенное на следующих условиях:
	1)стороны Дополнительного соглашения: ЗАЛОГОДАТЕЛЬ – Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» (ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ») (ОГРН 1027739085428, ИНН 7731041421), ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Сбербанк России ОАО).
	2)изложить п. 2.1.; п. 2.3.1.4. Договора в новой редакции:
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 26 мая 2010 г.

	15. Договор поручительства № 10117-П-2 от 26 апреля 2010 г., заключенный между Открытым акционерным обществом «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка) на следующих условиях: 
	- стороны договора: поручитель – ОАО  «АВГУР ЭСТЕЙТ», кредитор - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка);
	- обеспечиваемые поручительством обязательства: обязательства ЗАО «КубаньИнвест» по договору о предоставлении невозобновляемой кредитной линии, заключенному между ЗАО «КубаньИнвест» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка), в соответствии с которым Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка) предоставил ЗАО «КубаньИнвест» кредит.
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 01 марта 2010 г.

	16. Договор поручительства, заключенный между Открытым акционерным обществом «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка) на следующих условиях: 
	1. Стороны договора: поручитель – ОАО  «АВГУР ЭСТЕЙТ», кредитор - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка);
	2. Обеспечиваемые поручительством обязательства: обязательства ЗАО «КубаньИнвест», основной государственный регистрационный номер 1072310007054, адрес места нахождения: 350062, г. Краснодар, ул. Яркая, 15/35, по договору о предоставлении невозобновляемой кредитной линии, заключаемому между ЗАО «КубаньИнвест» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка), в соответствии с которым Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка) предоставил ЗАО «КубаньИнвест» кредит. 
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 03 сентября 2010 г.

	17. Договор поручительства, заключенный между Открытым акционерным обществом «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка) на следующих условиях.
	1. Стороны договора: поручитель – ОАО  «АВГУР ЭСТЕЙТ», кредитор - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка);
	2. Обеспечиваемые поручительством обязательства: обязательства ЗАО «КубаньИнвест», основной государственный регистрационный номер 1072310007054, адрес места нахождения: 350062, г. Краснодар, ул. Яркая, 15/35, по договору о предоставлении невозобновляемой кредитной линии, заключаемому между ЗАО «КубаньИнвест» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка), в соответствии с которым Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка) предоставил ЗАО «КубаньИнвест» кредит. 
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания  Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 17 сентября 2010 г.

	18. Присоединение к договору доверительного управления закрытом паевым инвестиционным фондом «Аметист» (правила доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Аметист» под управлением ЗАО «Управляющая компания «АЛЬЯНС КАПИТАЛ» зарегистрированы 24 июня 2010 в реестре за № 1819-94167479) путем приобретения на основании заявки инвестиционных паев в количестве 2 787, 801  шт. общей суммой  2 787 801 000 рублей и передачи управляющей компании для включения в состав паевого инвестиционного фонда с условием объединения с имуществом иных учредителей доверительного управления недвижимого имущества Общества (81 квартира, по адресу: г. Москва, Ружейный пер., д. 3).
	Стоимость передаваемого управляющей компании ЗПИФ «Аметист» имущества Общества составляет более пяти процентов балансовой стоимости активов Общества.
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 02 июля 2010 г.

2.7. 	Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками с заинтересованностью.

	1. Договор поручительства № 10117-П-2 от 26 апреля 2010 г.,  заключенный между Открытым акционерным обществом «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка) на следующих условиях: 
	- стороны договора: поручитель – ОАО  «АВГУР ЭСТЕЙТ», кредитор - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка);
	- обеспечиваемые поручительством обязательства: обязательства ЗАО «КубаньИнвест» по договору о предоставлении невозобновляемой кредитной линии, заключенному между ЗАО «КубаньИнвест» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка), в соответствии с которым Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка) предоставил ЗАО «КубаньИнвест» кредит. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, является членом Совета директоров ЗАО «КубаньИнвест», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и подлежит одобрению в порядке, предусмотренном статьей 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки являются денежные средства в сумме, превышающей два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 01.10.2009 г.   
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 01 марта 2010 г.

	2. Договор поручительства, заключенный между Открытым акционерным обществом «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка) на следующих условиях: 
	- стороны договора: поручитель – ОАО  «АВГУР ЭСТЕЙТ», кредитор - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка);
	- обеспечиваемые поручительством обязательства: обязательства ЗАО «КубаньИнвест» по договору о предоставлении невозобновляемой кредитной линии, заключенному между ЗАО «КубаньИнвест» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка), в соответствии с которым Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка) предоставил ЗАО «КубаньИнвест» кредит. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, является членом Совета директоров ЗАО «КубаньИнвест», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и подлежит одобрению в порядке, предусмотренном статьей 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки являются денежные средства в сумме, превышающей два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 г.   
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 03 сентября 2010 г.

	3. Дополнительное соглашение № 1 к Договору залога ценных бумаг № 4270/18 от 28 ноября 2007 года, заключенное между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Сбербанком России ОАО,  содержащее следующие условия:
	1) Изложить п. 1.2.; п. 4.1. Договора в новой редакции. 
	2) Дополнить Статью 3 Договора пунктом 3.4. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, а так же член Совета директоров Общества Маликов Михаил Константинович являются членами Совета директоров ОАО «Масштаб», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и подлежит одобрению в порядке, предусмотренным ст. 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки является имущество общества, стоимость которого  превышает два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 года.
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 03 августа 2010 г.

	4. Дополнительное соглашение № 3 к Договору залога ценных бумаг № 4270/19 от 28 ноября 2007 года, заключенное между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Сбербанком России ОАО, содержащее следующие условия:
	1) Изложить п. 1.2.; п. 4.1. Договора в новой редакции. 
	2)  Дополнить Статью 3 Договора пунктом 3.4. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, а так же член Совета директоров Общества Маликов Михаил Константинович являются членами Совета директоров ОАО «Масштаб», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и  подлежит одобрению в порядке, предусмотренным ст. 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки является имущество общества, стоимость которого  превышает два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 г. 
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 03 августа 2010 г.

	5. Дополнительное соглашение № 3 к Договору залога ценных бумаг № 4270/20 от 28 ноября 2007 года, заключенное между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Сбербанк России ОАО, содержащее следующие условия:
	1) Изложить п. 1.2.; п. 4.1. Договора в новой редакции. 
	2) Дополнить Статью 3 Договора пунктом 3.4. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, а так же член Совета директоров Общества Маликов Михаил Константинович являются членами Совета директоров ОАО «Масштаб», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и  подлежит одобрению в порядке, предусмотренным ст. 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки является имущество общества, стоимость которого  превышает два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 г.
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 03 августа 2010 г.

	6. Дополнительное соглашение № 2 к Договору залога ценных бумаг № 4270/18 от 28 ноября 2007 года, заключенное между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и ОАО «Сбербанк России» в обеспечение исполнения обязательств Открытым акционерным обществом «Масштаб» (местонахождение: 142770, Московская область, Ленинский район, п. Коммунарка, торговый центр, ИНН 5003069313, ОГРН 1075003007386) по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4204 от 20.04.2006 г. и по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4270 от 20.04.2007 г., заключенным между ОАО «Масштаб» и ОАО «Сбербанк России» на следующих условиях: 
	Изложить третий буллит п. 1.2.1. Договора в новой редакции. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, а так же член Совета директоров Общества Маликов Михаил Константинович являются членами Совета директоров ОАО «Масштаб», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и  подлежит одобрению в порядке, предусмотренным ст. 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки является имущество общества, стоимость которого  превышает два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 года.
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 сентября 2010 г.

	7. Дополнительное соглашение № 4 к Договору залога ценных бумаг № 4270/19 от 28 ноября 2007 года, заключенному между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и ОАО «Сбербанк России» в обеспечение исполнения обязательств Открытым акционерным обществом «Масштаб» (местонахождение: 142770, Московская область, Ленинский район, п. Коммунарка, торговый центр, ИНН 5003069313, ОГРН 1075003007386) по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4204 от 20.04.2006 г. и по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4270 от 20.04.2007 г., заключенным между ОАО «Масштаб» и ОАО «Сбербанк России» на следующих условиях: 
	Изложить третий буллит п. 1.2.1. Договора в новой редакции. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, а так же член Совета директоров Общества Маликов Михаил Константинович являются членами Совета директоров ОАО «Масштаб», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и  подлежит одобрению в порядке, предусмотренным ст. 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки является имущество общества, стоимость которого  превышает два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 года.
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 сентября 2010 г.

	8.  Дополнительное соглашение № 4 к Договору залога ценных бумаг № 4270/20 от «28» ноября 2007 года, заключенному между ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» и ОАО «Сбербанк России» в обеспечение исполнения обязательств Открытым акционерным обществом «Масштаб» (местонахождение: 142770, Московская область, Ленинский район, п. Коммунарка, торговый центр, ИНН 5003069313, ОГРН 1075003007386) по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4204 от 20.04.2006 г. и по Договору об открытии невозобновляемой кредитной линии № 4270 от 20.04.2007 г., заключенным между ОАО «Масштаб» и ОАО «Сбербанк России», на следующих условиях: 
Изложить третий буллит п. 1.2.1. Договора в новой редакции. 
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, а так же член Совета директоров Общества Маликов Михаил Константинович являются членами Совета директоров ОАО «Масштаб», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и  подлежит одобрению в порядке, предусмотренным ст. 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки является имущество общества, стоимость которого  превышает два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 года.
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 15 сентября 2010 г.

	9. Договор поручительства, заключенный между Открытым акционерным обществом «АВГУР ЭСТЕЙТ» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка) на следующих условиях: 
1. стороны договора: поручитель – ОАО  «АВГУР ЭСТЕЙТ», кредитор - Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка);
1. обеспечиваемые поручительством обязательства: обязательства ЗАО «КубаньИнвест» по договору о предоставлении невозобновляемой кредитной линии, заключаемому между ЗАО «КубаньИнвест» и Акционерным коммерческим Сберегательным банком Российской Федерации (открытым акционерным обществом) (Краснодарским отделением № 8619 Юго-Западного банка), в соответствии с которым Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество) (Краснодарское отделение №8619 Юго-Западного банка) обязуется предоставить ЗАО «КубаньИнвест» кредит.
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, является членом Совета директоров ЗАО «КубаньИнвест», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и подлежит одобрению в порядке, предусмотренном статьей 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». Предметом сделки являются денежные средства в сумме, превышающей два процента балансовой стоимости активов Общества по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2010 г.   
	Сделка одобрена Общим собранием акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 17 сентября 2010 г.

	10. Договор займа № 189 от 12.04.10 г.
Стороны договора: Займодавец – ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», Заемщик - Закрытое акционерное общество «КубаньИнвест» (ИНН 2308133173, КПП 231101001, ОГРН 1072310007054).
Предмет договора: Займодавец предоставляет Заемщику в собственность в качестве займа денежные средства в сумме 12 763 144, 54 (Двенадцать миллионов семьсот шестьдесят три тысячи сто сорок четыре) рубля, 54 копейки, а Заемщик обязуется возвратить сумму займа и уплатить на нее проценты не позднее срока, определенного договором займа.
Заем, предоставляемый Заемщику, не является целевым.
Проценты за пользование заемными средствами устанавливаются в размере 15,5% годовых. 
Заем предоставляется Заемщику на срок до 31.01.2013г.
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, является членом Совета директоров ЗАО «КубаньИнвест», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и подлежит одобрению в порядке, предусмотренном статьей 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». 
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 09 апреля 2010 г.

	11. Договор займа № 364 от 08.06.10 г.
Стороны договора: Займодавец – ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», Заемщик - Закрытое акционерное общество «КубаньИнвест» (ИНН 2308133173, КПП 231101001, ОГРН 1072310007054).
Предмет договора: Займодавец предоставляет Заемщику в собственность в качестве займа денежные средства в сумме 36 000 000, 00 (Тридцать шесть миллионов) рублей, 00 коп., а Заемщик обязуется возвратить сумму займа и уплатить на нее проценты не позднее срока, определенного договором займа.
Заем, предоставляемый Заемщику, является целевым. Заемщик обязан использовать сумму займа на строительство многоэтажного жилого комплекса в кварталах № 2 и № 3 микрорайона № 2 жилого района «Солнечный» в г. Краснодаре (2 этап 1 очереди строительства жилого района «Солнечный»). Адрес: г. Краснодар, ул. Яна Полуяна. 
Проценты за пользование заемными средствами устанавливаются в размере 15,5% годовых. 
Заем предоставляется Заемщику на срок до 31.01.2013г.
	В связи с тем, что Генеральный директор Общества Козлов Виктор Владимирович, является членом Совета директоров ЗАО «КубаньИнвест», данная сделка является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность и подлежит одобрению в порядке, предусмотренном статьей 83 Федерального закона «Об акционерных обществах». 
	Сделка одобрена Советом директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ», протокол заседания Совета директоров ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» от 07 июня 2010 г.

III. СВЕДЕНИЯ О СОБЛЮДЕНИИ ОБЩЕСТВОМ КОРПОРАТИВНЫХ НОРМ ПОВЕДЕНИЯ

Корпоративное поведение в Обществе способствует эффективной деятельности Общества и основано на уважении прав и законных интересов его акционеров и контрагентов.
Открытое акционерное общество «АВГУР ЭСТЕЙТ» осуществляет свою деятельность, в том числе, в целях улучшения благосостояния его акционеров и сотрудников, обеспечивающих стабильную деятельность общества и ее дальнейшее развитие, создание новых и сохранение существующих рабочих мест.
В своей деятельности Общество руководствуется уставом, в основу которого положены принципы равного отношения к равным акционерам, обеспечения защиты прав акционеров, обеспечения реальной возможности акционеров осуществлять свои права, связанные с участием в Обществе, разумного, добросовестного и эффективного руководства деятельностью Общества, а также другие принципы корпоративного поведения по соблюдению прав и законных интересов акционеров.
Корпоративное управление Общества представляет собой систему отношений между акционерами, Советом директоров, сотрудниками, органами государственной власти. Данные отношения основаны на управлении, подотчетности, контроле и ответственности.
Акционеры ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ» обладают реальной возможностью осуществлять свои права, связанные с участием в деятельности Общества.
Стратегическое управление Обществом, а также контроль за деятельностью его исполнительного органа возложены на Совет директоров, который подотчетен акционерам. Избрание членов Совета директоров осуществляется с учетом разнообразия мнения акционеров на основе принципа независимости.
Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом – Генеральным директором.
Для акционеров общества созданы все условия, обеспечивающие возможность получать полную и достоверную информацию, в том числе о финансовом положении Общества, результатах деятельности, управления, а также о существенных фактах, затрагивающих финансово-хозяйственную деятельность Общества.
В настоящее время Общество в состоянии обеспечить своим акционерам надежные способы учета прав собственности на акции, право участия в управлении Обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности, возможность участия в распределении прибыли Общества, право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об Обществе, равное отношение к акционерам независимо от числа принадлежащих им акций.
Неотъемлемой частью эффективной деятельности Общества является соблюдение прав и интересов его работников, а также поощрение их деловой активности.



Генеральный директор                                                               	В.В. Козлов

Главный бухгалтер	А.Л. Шолтыш

Финансовый директор     	В.В. Багрянцев
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